D/EGO  'mmobilien

INES WEIGELT

Muggelseedamm 209
12587 Berlin

e-mail: diego-immobilien@web.de
http://www.diego-immobilien.de

Tel. (0 30) 565 91 888

. - , : Fax (0 30) 565 91 807
++Einfamilienhaus in Lehnitz ++ (030) Ines Weigelt

++Tolle Hanglage+ +S-Bahn++ Funk (0173) 62 42 203

Lehnitzist ein bevorzugter Ort im Norden Berlins ch die sehr schéne Lage am Lehnitzsee, ibe
sowohl alle Berliner Gewasser als auch die |- und Ostsee erreichbar sind. (2 Marinas)
Grundstiick selbst befindet sich in einer sruhigengewachsenen Wohnlage. ++Einkauf in der N
(Aldi, Rewe) ++ Rstaurants ++ Grundschule ++ Kita ++ Apotheke ++tdrz+ Verkehrsanbindun:
S-Bahn fu3laufig erreichbar, Autobahnanbindung BerliRing (in 2,5 ki

Lage: 16515 Lehnitz
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Mitglied im Verband Deutscher Makler und Europaesciakler & M




GrundstiicksgroRe: ca. 903 m2

Erschlielung: Das Grundstick ist voll erschlossen, zusatzlich gibt es einen
Brunnen.
Bebauung: Das Grundstick ist mit einem massiven unterkellerten

Einfamilienhaus aus den 30ér Jahren bebaut. (Bj. ca. 1936)
Das Grundstiick ist terrassenformig angelegt. Zusatzlich
befinden sich auf dem Grundstuck:

++Garage  ++Teehaus  ++massives  Nebengebaude
++Pool++ 2 PKW Stellplatze auf dem Grundstiick++

Sanierung: ++ sehr schéne neue Holz-Eingangstir
++ Olheizung
++ Vollwéarmeschutz
++ neue Fenster
++ Dammung Dach
++ Dammung Decken
++ FuBbodenheizung Bad (elektrisch)
++ zusatzlich Nachtspeicherofen mit 9 KW
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Rickseite mit Terrasse- Uberdacht und Auf3enkamin




Ausstattung: Das Wohnhaus verfugt tber ca. 125 m?2 Wohnflache und der
Nutzflache im Keller sowie im Spitzboden.

Erdgeschoss: Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Veranda, WC

Das Erdgeschoss verfugt uber eine Diele, den Flur, Gber den man in die Raume
gelangt: ++ Wohnzimmer ++ Die Kiche ist mit Einbaumébeln und technischen
Geraten (Herd, Kihlschrank, Spiulmaschine) ausgestattet und kann Ubernommen
werden. Sie bietet geniigend Platz auch fir eine Essecke. Im EG befindet sich ein
Gaste WC.
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Kiiche (Einbaukiiche nicht im Preis)




Teehaus

Dachgeschoss:

Hier befinden sich das Schlafzimmer und ein Gastezimmer. Das neu gestaltete Bad
ist mit einer Wanne und Dusche ausgestattet. Zusatzlich gibt es eine
FuRbodenheizung.

Bad




Keller: ca. 60 m?
++ sehr hohe Raume, voll nutzbar — ca. 2,45 m- Vorratsraum, Heizungsraum
++ 3 Raume ++ Vorraum ++ gefliest ++ sehr hohe Decken ++




Kaufpreis: Die Kaufpreisvorstellung des Eigentimers betragt 19  0.000 €

Fir unsere Tatigkeit berechnen wir Ihnen im Erfolgsfalle eine Kauferprovision von
nur 4% (zzgl. MwsSt.) des oben genannten Kaufpreises. Die Objektbeschreibungen
wurden auf den Angaben des Eigentiimers beruhend erstellt, und es wird fir deren
Richtigkeit keine Gewahr Ubernommen. Es gelten unsere umseitigen
Geschéftsbedingungen. Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins und fir
weitere Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung. Aulenbesichtigungen
bitten wir diskret vorzunehmen. Besichtigungen sind mit uns zu vereinbaren.
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN
DIEGO-IMMOBILIEN

Unsere tagesaktuellen Angebote im Internet
http://diego-immobilien.de

8 1 Maklervertrag

Mit  Inanspruchnahme der Makler-
tatigkeit bez. Aufnahme von Verhand-
lungen mit dem Verkéaufer aufgrund des
umseitigen  Angebots kommt der
Maklervertrag mit dem Kaufinteressen-
ten zu den nachfolgenden Bestimmun-
gen zustande.

§ 2 Angebot

Das Angebot des Maklers versteht sich
freibleibend und unverbindlich und ist
nur fur den Adressaten bestimmt. Jede
Weitergabe der Information an Dritte ist
untersagt. Sollte lhnen das angebotene
Objekt bereits bekannt sein, so ist es
notwendig, uns dies schriftlich innerhalb
einer Frist von 7 Tagen und mit
Quellenangabe mitzuteilen.
Anderenfalls ist eine Berufung auf eine
Vorkenntnis ausgeschlossen.

§ 3 Doppeltatigkeit

Der Makler ist berechtigt, fur beide
Seiten des beabsichtigten Vertrages
tatig zu werden.

8 4 Provision

Mit rechtswirksamem Abschluss des
Kaufvertrages entsteht der Honorar-
anspruch des Maklers in Hohe von 4%
zzgl. MwSt. vom Kaufer. Im Falle des
Abschlusses eines notariell beglaubig-
ten Erbbaurechtsvertrages ist eine
Provision von 1/10 der Zehnjahres-
erbpacht zzgl. MwsSt. fallig. Der
Provisionsanspruch entsteht auch dann:

a) wenn der Auftraggeber den erhal-
tenen Nachweis an einen Dritten
weitergibt und dieser den Kaufvertrag
abschlief3t.

b) Die Provision gilt auch bei
Ubernahme des Objektes im Wege der
Zwangsvollstreckung und Zwangsver-
steigerung als vereinbart.

c) Wird ein durch den Makler
nachgewiesenes oder  vermitteltes
Objekt  zunédchst  gemietet  oder
gepachtet und innerhalb von 10 Jahren
an den Mieter oder P&chter verkauft, so
ist die hierflr vorgesehene Provision zu
zahlen, abzlglich der fir den ersten
Vertrag gezahlten Provision.

Die Provision errechnet sich aus dem
Kaufpreis bzw. dem Gesamtwert des
Vertrages einschlief3lich etwaiger
Einrichteabltse, Hypothekeniibernahme
etc. und wird mit Rechtswirksamkeit des
Kaufvertrages zur Zahlung (bar oder per
Verrechnungsscheck) fallig.

8§ 5 Haftung

Die umseitige  Objektbeschreibung
wurde aufgrund der Angaben des
Verkaufers erstellt. Der Makler hat diese
Informationen nicht Gberprift und kann
deshalb fir deren Richtigkeit keine
Haftung tbernehmen.

§ 6 Schlussbestimmungen
Der Makler nimmt keine Zahlungen fir
den Verkaufer in Empfang.

Erflllungsort fir die gegenseitigen
Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist
der Sitz des Maklers.

Gerichtsstand ist, soweit der Kauf-
interessent Kaufmann ist oder keinen
allgemeinen  Gerichtsstand in  der
Bundesrepublik hat, der Sitz des
Maklers.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages nichtig sein, wird dadurch die
Wirksamkeit der verbleibenden Vor-
schriften nicht berthrt.




