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"HS %
Ruhe und Idylle nah dem Mellensee &'"#$ % (
und direkt am Wald und Naturschutzgebiet &)*" HE% + #

Das Grundsttick liegt sehr idyllisch in einer malehien Umgebung. Der Mellensee ist
schnell erreichbar. ++ ruhige Anliegerstral3e dieektWald ++ kinderfreundlich ++ Einkauf:
Edeka, Aldi, REWE, Plus, Netto ++ VerkehrsanbinduBgs (auch Schulbus), Autobahn-
Berliner Ring, Regionalbahn

Lage: 15838 Mellensee/Klausdorf
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GrundstiicksgroRe: ca. 969 mz
++ sehr gepflegt++ idyllische Ecken zum Verweilent++ ideal fur
Kinder ++ neu geplasteter Hof ++ tolle Z&une

ErschlieBung: ++Strom, Wasser, Brunnenwasser, Abwasser (neu) Teidfon
befinden sich auf dem Grundstiick. Die StraRe istefestigt. Gas
liegt in der Stral3e++

Bebauung: Das Grundstiick ist mit einem sehr schonen Wohnhatuseichlich
Nebengelass in sehr gutem Zustand bebaut. DerrGatteehr schon
bepflanzt, sehr gepflegt.

Sauna-Garage-Haus, Uber der Garage Dachterrasse

Objekt: ++sehr gepflegtes Grundstiick mit angele@teigen

++ hochwertiger Einfriedung idyllischen Sitzecken

++ Alteres Wohnhaus aus den 30ér Jahren, komgleits

++ Neuer Anbau

++ groRzligige Dachterrasse

++ Sauna flr 4 Personen geeignet- im Extrageb#nitdeauchbecken, Dusche
++ Doppelgarage, Abstellraum, Gerateschuppen

Sanierung:

++ Kunststofffenster mit Uberwiegend elektrischar3Anrollladen, Sicherheitsglas
++ Dach neu gedeckt, gedammt

++ neuer Putz

++ Heizung (Wolff Olheizung mit Oltanks)

++ neues Bad mit hochwertiger Ausstattung

++ Elektrik ++ Steigleitung (Wasser- Abwasser)

++ 2 Einbaukiichen-neuwertig

++ sehr hochwertige AuRentir mit modernem Zugamdpighcode)

++ stilvolle Innentiren
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Vorderseite — Doppelhaus der besonderen Art

Blick vom Haus direkt in die Natur
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Separater Teil des Gartens

Ausstattung: Das Wohnhaus verfugt tUber ein Keller-, Erd- undch2geschoss.
Wohnflache ca. 155 m2 zzgl. Nutzflache. Neben déenasanierten

Teil des Hauses ist ein Anbau neu erfolgt, so dassitzlich

Wohnflache geschaffen wurde und Nebengelass absreic

vorhanden ist.
Wohnhaus:

Wohnbereich mit 4 Wohnebenen
Parterre:
++ Hier befindet sich die sehr gro3e Landhauskiiéhdie ganze Familie.
++ Eingangsbereich (Flur) ++ groRe Wohnkiiche mihbBukiche und entsprechend

Geraten (Herd, Spulmaschine, Kuhischrank, Mikrog)el-Sitzecke und Platz fir eine

grol3en Tisch

Erdgeschoss:

++ Eine halbe Treppe hoher liegt das sonnige Wolmzr und ein 2. Zimmer mit 2 Taren.
(zum Flur und Wohnzimmer)++urspringlich waren es dimmer++

Obergeschoss:

+ ein paar Stufen hoher das hell geflieste modeete schone Badezimmer mit Dusc
Waschbecken und Hange-WC, hochwertige Fliesen

++ Es schliefdt sich an das Bad ein sehr schonesigesnZimmer an mit einer grof3¢
Terrassentur, die auf die phantastische Dachterfabst (ca. 30 m2).

++ Auffallend sind die wunderschdnen Tiren zu denrZern

Dachgeschoss:

++Einfach wunderbar- hohe Decke — Balken sind wistghtbar- Platz fir einen Kamin++

++zweite Einbaukiche (alles offen gestaltet) —gddruch fir ein Wohnzimmer geeignet+

en
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Hereinspaziert!

Einbauklche mit viel Platz fir einen groRen Tisold die ganze Familie!
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Sitzecke in der Kiiche

Bad mit Dusche
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Detail- Tur

Dachgeschoss:
Diese Ebene ist sehr schén als offener Wohnbegsstaltet. Deckenbalken und eine hohe

spitz zugehende Deckengestaltung mit Spots verledieser Wohnebene ein besonderes
Flair. Neben einem Wohnbereich ist eine Nische udém Balken entstanden, die auch |als
Schlafecke genutzt werden kann. Die Einbauklichesestgut wie unbenutzt und mit
entsprechenden Geraten ausgestattet.

Treppe zum Dachgeschoss
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Wohnbereich Dachgeschoss, sehr hohe Decke- spdafend! (Boden wurde in den
Raum mit integriert. Dachgeschoss- Stauraum zlickitz!
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...und im Winter

Zweite Kiiche im DG, ungenutzt, neuwertig

Keller: Das urspringliche Haus ist voll unterkellert. Higlr die Heizung untergebracht. ++
Raum fir die Oltanks extra++ Waschkiche, bzw. aWRlatz fir ein weitere
Bad++Vorratsraum++kleiner abschlielbarer Raum urder Treppe++Boden komplett
gefliest.
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Nebengelass:
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Garage, Dachterrasse, links Saunagebaude mit Teciadnto und Dusche

Abstellmdglichkeit

Bemerkungen:

Reparaturriickstau: Terrasse (zwar recht neu gefiiber undicht in Dehnungsfuge)
Keller- Uberprifung der Auf3enisolierung
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Blick vom Grundstiick- Idylle pur! Wiese und rechtsam Grundstiick Wald!!

Kaufpreis: Die Kaufpreisvorstellung des Eigentimersdiragt 160.000 Euro. (VB)
Fir unsere Tatigkeit berechnen wir Ihnen im Erfdtis eine Kauferprovision von nu#% (zzgl.
MwsSt.) des Kaufpreises. Die Objektbeschreibungerrdenn auf den Angaben des Eigentimers
beruhend erstellt, und es wird fur deren Richtighaiine Gewahr Ubernommen. Es gelten unsere
umseitigen Geschéaftsbedingungen. Zur VereinbarungseBesichtigungstermins und fur weitere
Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.Renbesichtigungen bitten wir diskret
vorzunehmen. Besichtigungen sind mit uns zu veegin
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Unsere tagesaktuellen Angebote im Internet
http://diego-immobilien.de

§ 1 Maklervertrag

Mit  Inanspruchnahme der Makler-
tatigkeit bez. Aufnahme von Verhand-
lungen mit dem Verkaufer aufgrund des
umseitigen  Angebots kommt der
Maklervertrag mit dem Kaufinteressen-
ten zu den nachfolgenden Bestimmun-
gen zustande.

§ 2 Angebot

Das Angebot des Maklers versteht sich
freibleibend und unverbindlich und ist
nur fir den Adressaten bestimmt. Jede
Weitergabe der Information an Dritte ist
untersagt. Sollte lhnen das angebotene
Objekt bereits bekannt sein, so ist es
notwendig, uns dies schriftlich innerhalb
einer Frist von 7 Tagen und mit
Quellenangabe mitzuteilen.
Anderenfalls ist eine Berufung auf eine
Vorkenntnis ausgeschlossen.

§ 3 Doppeltatigkeit

Der Makler ist berechtigt, fir beide
Seiten des beabsichtigten Vertrages
tatig zu werden.

§ 4 Provision

Mit rechtswirksamem Abschluss des
Kaufvertrages entsteht der Honorar-
anspruch des Maklers in Hohe von 4%
zzgl. MwSt. vom Kaufer. Im Falle des
Abschlusses eines notariell beglaubig-
ten Erbbaurechtsvertrages ist eine
Provision von 1/10 der Zehnjahres-
erbpacht zzgl. MwsSt. fallig. Der
Provisionsanspruch entsteht auch dann:

a) wenn der Auftraggeber den erhal-
tenen Nachweis an einen Dritten
weitergibt und dieser den Kaufvertrag
abschlieft.

b) Die Provision gilt auch bei
Ubernahme des Objektes im Wege der
Zwangsvollstreckung und Zwangsver-
steigerung als vereinbart.

durch den Makler
nachgewiesenes oder  vermitteltes
Objekt  zunadchst  gemietet  oder
gepachtet und innerhalb von 10 Jahren
an den Mieter oder Pachter verkauft, so
ist die hierfur vorgesehene Provision zu
zahlen, abziglich der flir den ersten
Vertrag gezahlten Provision.

c) Wird ein

Die Provision errechnet sich aus dem
Kaufpreis bzw. dem Gesamtwert des
Vertrages einschlief3lich etwaiger
Einrichteablése, Hypothekeniibernahme
etc. und wird mit Rechtswirksamkeit des
Kaufvertrages zur Zahlung (bar oder per
Verrechnungsscheck) féllig.

§ 5 Haftung

Die  umseitige  Objektbeschreibung
wurde aufgrund der Angaben des
Verkaufers erstellt. Der Makler hat diese
Informationen nicht Gberprift und kann
deshalb fur deren Richtigkeit keine
Haftung Ubernehmen.

§ 6 Schlussbestimmungen
Der Makler nimmt keine Zahlungen fur
den Verkaufer in Empfang.

Erflllungsort fir die gegenseitigen
Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist
der Sitz des Maklers.

Gerichtsstand ist, soweit der Kauf-
interessent Kaufmann ist oder keinen

allgemeinen  Gerichtsstand in  der
Bundesrepublik hat, der Sitz des
Maklers.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages nichtig sein, wird dadurch die
Wirksamkeit der verbleibenden Vor-
schriften nicht berihrt.

12

ivd

Mitglied im Verband deutscher Makler und im Verbdaaropéaischer Makler




