DIEGO 'mmobilien

e-mail: diego-immobilien@web.de
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Der Krossinsee liegt im Sudosten des Berliner Uddanund grenzt unmittelbar an den
Berliner Bezirk Képenick. Bis nach Kénigswustertesind es 3 km und nach Berlin 33 km
(Fahrzeit mit dem Auto 45 bis 55 Minuten). Am ueterUfer des Krossinsees erstreckt sich
der Ort Wernsdorf. Der weiteste Auslaufer ist deistil Ziegenhals. Die waldreiche Gegend
und die Nahe des Krossinsees entlang des Ortdtbtgenhals ist fur viele Berliner ein
beliebtes Erholungsgebiet. Der Krossinsee ist fidhaerlinern Gewassern Uber die Dahme
und Spree direkt verbunden.

Lage: 15537 Wernsdorf am Krossinsee
Das Grundsttick befindet sich wenige Meter vom Kirsee entfernt.




GrundstuicksgroRe:  Eigentumsland ca. 433 m2

ErschlieBung: Strom auf dem Grundstlck, Eigenwasser, Gas unefdrelauf dem
Weg, Grube
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Beschreibung: Das am Krossinsee sehr idyllisch gelegene Grunkissfianit einem
Bungalow bebaut, der gerade saniert wurde. Dadssdele und
AuRenwénde sind in gutem Zustand. Die R&ume sini¢ al
modernisiert (Wande neu getéfelt, neue Decken,riearainatboden)
Im Aul3enbereich ist ein Schornstein errichtet, so ass ein
Kamin eingebaut werden kann, gegenwartig steht hieein
kleiner Ofen.

Nebengelass: Stellplatz, Unterstellmdglichkeitdiir Boot, Werkstatt

Bademdglichkeit!! Bis zum See sind es nur wenigedvlie




Bungalow: ++ 3 Zimmer
++ Wohnzimmer ca. 15 m?
++ Schlafzimmer ca. 5,5 m2
++ Terrassenzimmer ca. 14 m?
++ Bad ca. 4 m? (aul3en)
++ Kiche ca. 5,5 m?
++ neu gefliestes Bad
++ Terrasse mit Uberdachtem Sitzplatz
++ neues Eingangstor, zuséatzliches Tor auf Seeweg
++ neues Tor zum Parkplatz

Blick zum Weg

Zimmer alle neu gestrichen, neues Laminat, neué&émestaltung



Bsp. Zimmer

Ab in den See!



Terrasse mit Uberdachung (bleibt)

Kaufpreis: Die Kaufpreisvorstellung des Eigentimers betragt
nur 27.500 € fur den Bungalow und das Grundsttick.

Fur unsere Tatigkeit berechnen wir Ihnen im Erftatis eine Kauferprovision von nék, 76%0 inkl.
MwSt. des Kaufpreises. Die Objektbeschreibungendemrr auf den Angaben des Eigentimers
beruhend erstellt, und es wird fiir deren Richtighaiine Gewahr Gbernommen. Es gelten unsere
umseitigen Geschéftsbedingungen. Zur VereinbarungseBesichtigungstermins und fur weitere
Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.Renbesichtigungen bitten wir diskret
vorzunehmen. Besichtigungen sind mit uns zu veezin



AGB Diego-Immobilien, Ines Weigelt

8 1 Maklervertrag

Mit Inanspruchnahme der Maklertatigkeit bez. Aufmetvon Verhandlungen mit dem Verkaufer
aufgrund des umseitigen Angebots kommt der Makhnag mit dem Kaufinteressen-ten zu den
nachfolgenden Bestimmun-gen zustande.

8 2 Angebot

Das Angebot des Maklers versteht sich freibleibemd unverbindlich und ist nur fiir den Adressaten
bestimmt. Jede Weitergabe der Information an Distteintersagt. Sollte Ihnen das angebotene Objekt
bereits bekannt sein, so ist es notwendig, unsstiesftlich innerhalb einer Frist von 7 Tagen unid
Quellenangabe mitzuteilen. Anderenfalls ist eineuBeng auf eine Vorkenntnis ausgeschlossen.

§ 3 Doppeltatigkeit

Der Makler ist berechtigt, fir beide Seiten deshsézhtigten Vertrages tatig zu werden.

8 4 Provision

Mit rechtswirksamem Abschluss des Kaufvertragesteht der Honoraranspruch des Maklers in Hohe
von 4,76 % inkl. MwSt. vom K&ufer. Im Falle des Abkisses eines notariell beglaubigten
Erbbaurechtsvertrages ist eine Provision von 1&éhnjahreserbpacht zzgl. MwSt. fallig. Fur die
Vermietung wird eine Provision in H6he von 2,38 tikaltmieten inkl. MwSt. Der Provisionsanspruch
entsteht auch dann:

1. wenn der Auftraggeber den erhaltenen Nachweisramdbritten weitergibt und dieser den
Kaufvertrag abschlief3t.

2. Wird ein durch den Makler nachgewiesenes oder vglteis Objekt zundchst gemietet oder
gepachtet und innerhalb von 10 Jahren an den Mielier Pachter verkauft, so ist die hierfir
vorgesehene Provision zu zahlen, abzlglich deddiirersten Vertrag gezahlten Provision.

Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis liam Gesamtwert des Vertrages einschlieflich
etwaiger Einrichteablése, Hypothekeniibernahmeueit wird mit Rechtswirksamkeit des
Kaufvertrages zur Zahlung (bar oder per Verrechesdigeck) fallig.

8§ 5 Haftung

Die umseitige Objektbeschreibung wurde aufgrundAdeyaben des Verkéaufers erstellt. Der Makler
hat diese Informationen nicht tberprift und kanshddb fir deren Richtigkeit keine Haftung
tbernehmen.

8 6 Schlussbestimmungen

Der Makler nimmt keine Zahlungen fir den VerkaufeEmpfang.

Erfullungsort fur die gegenseitigen Verpflichtungaurs diesem Vertrag ist der Sitz des Maklers.
Gerichtsstand ist, soweit der Kunde Kaufmann istrdetinen allgemeinen Gerichtsstand in der

Bundesrepublik hat, der Sitz des Maklers.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertragegigiskin, wird dadurch die Wirksamkeit der

verbleibenden Vorschriften nicht berihrt.



